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पृ�भूिम

बदलते सामा￭जक प�र��य म� आज देश के तकरीबन #$येक शहर म� वृ%ा&म' क( )थापना हो चुक( ह., पर/तु इनक( कुल
1मता का सदपुयोग न हो पाना यह दशा3ता ह ैिक हमारा समाज वृ%ाव)था को #ौढ़ाव)था के िवक6प के 7प म� )वीकार नह�
कर पा रहा ह|ै यह और बात ह ैिक हमारा समाज आज भी सं)का�रक मू6य' एवं आदश; पर आधा�रत ह ैतथािप बदलते
पा�रवा�रक एवं सामा￭जक मू6य' के प�रणाम)व7प इसक( मूल >यव)था अब प�रव￷तत होने लगी ह|ै इस पर पाAा$य देश' क(
सBयता का #भाव (वृ%ा&म' के 7प म�) )पC 7प से देखा जा सकता ह|ै हालाँिक इन नई >यव)थाओं को अपनाने तथा पूरी
तरह आ$मसात करने म� पुरानी पीढ़ी को अभी वF लगेगा|

प�र$याग महामारी

देश के सबसे सा1र राGय केरल म� बH' Iारा अपने माता-िपता को बेघर करने का चलन एक कभी न ख$म होने वाली
कतार के 7प म� उभरकर सामने आ रहा ह|ै संभवतः यही कारण ह ैिक शहर म� अवL)थत शयनगृह' (dormitories)
म� रहने वाले वृ%' क( संMया म� िदन'िदन वृ￸% होती जा रही ह|ै
शहर म� बढ़ती शरण)थल' क( मांग को देखते हुए राGय सरकार ने तकरीबन 60 सद)य' वाले एक नए वृ%ा&म को
बनाने का िनण3य Oलया ह|ै इस नए वृ%ा&म के िनमा3ण हेतु आव�यक धनरा￱श का िनवेश राCQ ीय शहरी आजीिवका
िमशन तथा िनगम Iारा िकया जाएगा|
Rयात>य ह ैिक यिद िकसी मामले म� यह )पC हो जाता ह ैिक इन व�र� नाग�रक' के आवास' म� भतS िकये जाने वाले
लोग' को उनके बH' के Iारा माT बेपरवाह रवयेै के कारण यहाँ भतS िकया जा रहा ह ैतािक उ/ह� अपने माता-िपता को
बुढ़ापे म� ढोना न पड़े, तो ऐसे लोग' को यहाँ सीधे तौर पर भतS नह� िकया जाएगा|
इसके Oलये इन लोग' क( पृ�भूिम के िवषय म� सटीक जानकारी #ाZ करने हेतु एक िव)तृत जाँच-#ि[या क( जाएगी|
साथ ही िकसी िज़ला￸धकारी (District collector) Iारा अनुश￭ंसत लोग' अथवा िकसी पुOलस अ￸धकारी Iारा इन
व�र� आवास' म� लाए गए बेसहारा लोग' को ही यहाँ भतS िकया जाएगा| िविदत हो िक ये पुOलस अ￸धकारी उप-
िनरी1क (Sub Inspector) से कम र.क का नह� होना चािहये|
उपरोF िववरण से )पC ह ैिक सरकार बुज़ुग3 माता-िपताओं को बेघर होने से बचाने क( अपनी #￸तब%ता के #￸त पूरी
तरह से गभंीर ह|ै

सरकारी #ावधान

गौरतलब ह ैिक इस स/दभ3 म� व�र� नाग�रक' के Oलये आवासीय सुिवधाओं म� वृ￸% हेतु साव3जिनक #ावधान' म� भी
िनरतंर बढ़ोतरी हो रही ह|ै यह और बात ह ैिक इस िदशा म� साव3जिनक पहल' क( #ायः उपे1ा क( जाती रही ह|ै
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Rयात>य ह ैिक केरल के समाज क6याण िवभाग (Kerala’s Department of Social Welfare) से स]ब%
अनाथालय' एवं अ/य धमा3थ3 गृह' के कंटQ ोल बोड3 Iारा #द_ आँकड़' के अनुसार, राGय म� वष3 2011 से (िपछले साढ़े
तीन दशक' क( तुलना म�) अब तक वृ%ा&म' क( संMया म� तीन गुना क( वृ￸% दज़3 क( गई ह|ै
इतना ही नह� वष3 2010-11 म� वृ%ा&म' क( संMया 391 से बढ़कर वष3 2015-16 के दौरान 574 के लगभग हो गई
ह|ै Rयात>य ह ैिक इनम� से 228 वृ%ा&म सरकार Iारा समथ3न #ाZ  ह.|
उaेखनीय ह ैिक इन वृ%ा&म' म� रहने वाले #$येक >यिF को #￸तमाह 1000 bपए क( सहायता रा￱श भी #दान क(
जाती ह|ै
हालाँिक सरकार Iारा संचाOलत वृ%ा&म' को अप�रहाय3 भीड़ होने के कारण अcसर कोष म� कमी तथा अ/य बुिनयादी
सुिवधाओं क( कमी क( सम)या का सामना करना पड़ता ह|ै यही कारण ह ैिक बहुत से सरकारी वृ%ा&म या तो बहुत
अ￸धक गरीब ह. या िफर वे िबना िकसी बचत के ही चल रहे ह.|
स]भवतः इसीOलये केरल राGय सरकार ने बहुत सी औपचा�रक ग￸तिव￸धय' म� भाग लेना आरभं कर िदया ह ैतािक
वृ%ा&म' म� रहने वाले सभी व�र� जन' को वृ% प�शन योजना अथवा अ/य सुर1ा योजनाओं से संब% िकया जा सके|
हालाँिक, बहुत से मामल' म� यह भी पाया गया ह ैिक बहुत से बुज़ुग3 >यिFय' को अपनी वृ%ाव)था म� भी अनौपचा�रक
1ेT' म� काम करना पड़ता ह|ै यहाँ यह )पC कर देना अ$यतं आव�यक ह ैिक इन बुजुग; म� मिहलाओं क( संMया सबसे
अ￸धक ह|ै

अ/य प1

गौरतलब ह ैिक इन वृ%ा&म' क( गुणव_ा के मRय अंतर पदैा करने म� आय असमानता भी एक महeवपूण3 कारक ह|ै
Rयात>य ह ैिक शहर' के नज़दीक अवL)थत अ￸धकांशत: 5 से 10 एकड़ के fॉट' म� िनजी 1ेT' Iारा चाOलत आवास
#ायः मRयमवग3 के लोग' के Oलये उपलhध होते ह.|
#ायः ऐसी इकाइय' म� अ￸धकांशतः ऐसे अपाट3म�ट (Apartments) और )वतTं िवला (Independent villas)
शािमल होते ह. ￭जनम� दो शयनक1 (Bedrooms) होते ह. तथा इनम� यह चेतावनी पT िदया जाता ह ैिक इ/ह� खरीदने
वाला अपनी इiछानुसार जब तक चाहे यहाँ रह सकता ह ैपर/तु यह इ/ह� अपने ठेकेदार अथवा नॉिमनी को नह� दे
सकता|
यह चेतावनी पT इसOलये िदया जाता ह ैcय'िक कह� न कह� इनके माOलक' म� यह डर बना रहता ह ैिक वे या तो इन
आवास' को व�र� नाग�रक' हेतु सेवािनवृ_ आवास (Retirement home) म� प�रव￷तत कर द�गे तथा इन आवास'
के बुिनयादी प�रवेश म� कोई बदलाव कर द�गे|
हालाँिक भारत के सभी महानगर' म� अचल संपO_ के मू6य (Real estate prices) अलग-अलग ह.| जहाँ एक
)टू￸डयो अपाट3म�ट (Studio apartment) के Oलये माT 20 लाख bपए क( शुbआती जमारा￱श क( आव�यकता
होती ह ैवह� एक शयनक1 वाले अपाट3मे/ट के Oलये माT 25 लाख bपए क( धनरा￱श जमा करने क( आव�यकता होती
ह|ै
इसके अ￸त�रF, इनम� से अ￸धकांश आवास' म� 15,000 bपए अथवा इससे अ￸धक के मा￭सक िकराए क( मांग क(
जाती ह ै￭जसम� #ायः खाना, सामा/य उपयोिगता क( व)तुएँ और बीमा�रय' के िनवारण हेतु आव�यक चीज़' को तो
शािमल िकया जाता ह ैपर/तु दवाइय' का खच3 और इकाई )तर क( उपयोिगताएँ इसम� शािमल नह� क( जाती ह.|

तेज़ी से उभरता बाज़ार

गौरतलब ह ैिक अचल संपO_ परामश3दाTी (Real estate consultancy) ज'स लाँग लासaे इ￸ंडया (Jones Lang
LaSalle India) Iारा #)तुत एक �रपोट3 के अनुसार, िवk म� वृ%ा&म' से संब% कुल संपO_ तकरीबन 60 िबOलयन
डॉलर ह|ै
यिद भारतीय स/दभ3 म� बात कर� तो भारत म� वष3 2011 म� वृ%ा&म' से संब% कुल संपO_ क( क(मत 76 िमOलयन थी,
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￭जसके वष3 2025 एवं 2050 तक बढ़कर [मशः 173 िमOलयन तथा 240 िमOलयन होने क( संभावना >यF क( जा
रही ह|ै )पC ह ैिक आने वाले समय म� इन 1ेT म� िनवेश क( दर म� >यापक वृ￸% होने क( स]भावना ह|ै
एनएसएसओ (National Sample Survey Organisation) Iारा #)तुत जानकारी के अनुसार, वष3 2004 म�
60 वष3 से अ￸धक आय ुवाले माT 3 फ(सदी लोग एकांतवास म� अपना जीवन यापन कर रहे थे, जबिक तकरीबन 9.3
फ(सदी लोग अपने जीवनसाथी के साथ तथा 35.6 फ(सदी लोग अपने बH' के साथ रह रहे थे|
हालाँिक उF आँकड़' के अंतग3त बेघर और बेसहारा लोग' को शािमल नह� िकया गया ह|ै 
)पC ह ैिक उF प�रपेlय म� व�र� आवास क( अवधारणा को िनजी 1ेT Iारा बहुत सहयोग #दान िकया गया ह|ै
व)तुतः यिद वृ%ा&म' के स/दभ3 म� िनवे￱शत पूंजी के िवषय म� बात क( जाए तो mात होता ह ैिक यिद इस 1ेT म� िनवेश
का )तर बढ़ा देने से लाभ अ￭ज3त होने क( संभावना बनती ह ैतो इससे न केवल व�र� नाग�रक' के Oलये आवास क(
बेहतर >यव)था क( जा सकती ह,ै बL6क िव￱भn )तर' पर उनके Oलये आव�यक ￱भn-￱भn घटक' क( पू￷त भी क( जा
सकती ह|ै )पC ह ैिक इससे न केवल उनक( सामा￭जक )वीकाय3ता म� वृ￸% होगी, बL6क वृ% लोग' क( सुर1ा तथा
ग�रमा को बनाए रखने के साथ-साथ इनक( देखभाल हेतु ि#चा￸यकाओं (नस3) एवं ￸चिक$सक(य िवशेषm' क( िनयिुF
करने से रोज़गार के अवसर' म� भी बढ़ोतरी होगी| इस #कार इससे न केवल देश क( एक बेशक(मती संपO_ (देश के
व�र� नाग�रक') क( भली भाँ￸त देखरखे सुिन￸Aत क( जा सकती ह ैबL6क इससे रोज़गार के नए अवसर भी उ$पn िकये
जा सकते ह.|
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