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संदभसंदभ
उ ेखनीय ह ैिक इस माह के आरभं म िद ी सरकार के शहरी िवकास िवभाग (Urban Development Department)
ने एक अधसूचना जारी क  थी ￭जसके तहत 95 ामीण गाँव  म से 89 गाँव  को ‘शहरी गाँव’(urban villages) घोिषत कर
िदया गया| इसके साथ ही सरकार ने िद ी म दो वष  से लिंबत पड़ी ‘लड पूलग नीत’(Land Pooling Policy) के
संचालान को भी वीकृत दे दी ह|ै 

मह वपूणमह वपूण बदुबदु

इस अधसूचना के प ात अनुमािनत 55,000-57,000 हे टेयर भूिम को िद ी िवकास ाधकरण ारा अपने
अधकार े  म ले लया जाएगा तथा उसका िवकास िकया जाएगा| एक रपोट के मुतािबक, इस नीत के
प रणाम व प आथक प से िपछड़े लगभग 2.9 िम लयन लोग  के लये आवास  (औसत आकार 30 वग मीटर)
तथा 6 िम लयन से अधक अ य आवासीय इकाइय  (औसत आकर 1,000 वग फ ट अथवा 93 वग फ ट) का िनमाण
िकया जाएगा|
दरअसल, सरकार ारा जारी क  गई इस अधसूचना का म यावध व दीघावध भाव सकारा मक होगा| इसके
अत र , इस नीत से आवास िनमाण को भी बढ़ावा िमलेगा| आवास िनमाण म होने वाली वृ  से िनमाण े
(construction sector) म रोज़गार  का सृजन होगा| 
अनुमान ह ैिक इस नीत के तहत 59,835 हे टेयर से 73,750 हे टेयर े  का िवकास िकया जाएगा| िविदत हो िक
आवास िनमाण म िवकास क  काफ  संभावनाएँ िव मान ह| यात य ह ैिक अधक आवास  का िनमाण होने से आम
आदमी के लये आवास ा  करना वहनीय बन जाएगा य िक इन आवास  क  क मत क  समय-समय पर जाँच क
जाती रहेगी| 
भूिमय  का इस कार से उपयोग करने पर लगभग 9 िम लयन आवासीय इकाइय  का िवकास िकया जा सकता ह|ै
लगभग 2.9 िम लयन आवासीय इकाइय  (इनका आकार 30 वग मीटर होगा) का िनमाण आथक प से िपछड़े वग  के
लये िकया जाएगा| यिद शेष बची इकाइय  को 1,000 वग फ ट का माना जाए तो भिव य म अत र  6.2 िम लयन
आवासीय इकाइय  का िवकास िकया जा सकता ह|ै
यह माना जा रहा ह ैिक अवसंरचना मक िवकास रयल ए टेट े  म भी िकया जा सकता ह|ै भागीदारी िवकास,
रोज़गार सृजन, आवास टॉक म वृ  और अचल संप  क  क मत  का यिु करण जसैी कई सकारा मक पहल  से
यु  लड पूलग नीत का िद ी के रयल ए टेट े  पर भी सकारा मक भाव पड़ेगा| इसके सकारा मक प  को
देखते हुए यह आशा क  जा रही ह िक िक इससे कुल िनवेश  और आथक गतिवधय  को बढ़ावा िमलेगा| इसके
अत र , यह क  सरकार के ल य “वष 2022 तक सभी के लये आवास”(Housing for All by 2022) को भी
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साथक करने म सहायक ￭स  होगी| 
हालाँिक, इसक  सकारा मकता के िवपरीत इससे कुछ चुनौतयाँ भी जुड़ी हुई ह| िवशेष  का मानना ह ैिक इस नीत
के ि या वयन का तरीका अपे त लाभ  क  ाि  म मह वपूण भूिमका िनभाएगा| वा तव म िकसी े  का िवकास
करना और वहाँ आवास का िनमाण करना एक दीघकालीन िकया ह|ै अतः छोड़ी गई भूिम का अध हण, राजनीतक
जो खम, िन पादन जो खम, भूिम का मू य व न और ाधकरण ारा अवसंरचना मक िनमाण म हुई देरी भी इसके
माग म अवरोध उ प  कर सकते ह| 
इस माह के आर भ म सरकार ारा जारी क  गई यह अधसूचना शहरी िवकास मं ालय ारा मई 2015 म लड पूलग
नीत को अधसूचत िकये जाने के दो वष प ात जारी क  गई ह|ै इस नीत के पीछे यह िवचार था िक वे आम लोग जो
िकराये के घर  म रहते ह उ ह भी वहनीय क मत पर आवास उपल ध कराया जा सके| यात य ह ैिक वष 2015 से
िद ी िवकास ाधकरण िद ी सरकार से अधसूचना िमलने क  ती ा कर रहा था तािक वह तािवत शहरी
ए सटशन (urban extensions) के अंतगत आने वाले कृिष े  को भी ‘शहरी’ घोिषत कर सके| अतः जारी क
गई नवीनतम अधसूचना के आधार पर िद ी िवकास ाधकरण लड पूलग नीत का संचालन करने म स म होगा|
हालाँिक शहरी िवकास मं ालय क  कई ाथिमकताएँ ह जसेै-िनजी िनवेशक  क  भागीदारी और आथक प से िपछड़े
वग  के लये आवास, डीडीए लड पूलग नीत ￭जसका ा प वष 2013 म तयैार िकया जा चुका था तथा इसे शहरी
िवकास मं ालय से मई 2015 म वीकृत ा  हुई थी| इसम फश- े फल अनुपात म भी वृ  िकये जाने को अनुमत
दान कर दी गई ह|ै ￭जससे इस े  का उ वाधर िवकास िकया जा सकेगा| चूँिक इसम िनजी े  क  भागीदारी को

अनुमत दी गई ह ैअतः भूिम का अत मण नह  िकया जा सकेगा| इसके अत र  इसके अंतगत येक आवास के
लये अ छी सड़क और सीवेज उपचार संयं  का िवकास िकया जाएगा ￭जससे िकसान  को भी लाभ ा  होगा|

लडलड पूलगपूलग नीतनीत

इस नीत के अनुसार, लड पूलग क  दो ेणयाँ ह : 

→ ेणी एक म भूिम के उन वािमय  को शािमल िकया जाता ह ै￭जनके पास 20 हे टेयर से अधक क  भूिम होती ह|ै
→ ेणी दो म भूिम के उन वािमय  को शािमल िकया जाता ह ै￭जनके पास दो हे टेयर से 20 हे टेयर के म य भूिम होती ह|ै 

ाधकरण ारा भूिम पर अवसंरचना मक िनमाण कर लेने के प ात् ेणी एक के अंतगत आने वाले लोग  को जमा क
गई भूिम का 60% ा  होगा और शेष बची हुई भूिम को िद ी िवकास ाधकरण ारा अपने अधकार म ले लया
जाएगा| ेणी दो के अंतगत आने वाले लोग  को िवक￭सत भूिम का 48% ा  होगा| जमा क  गई भूिम के शेष भाग
का उपयोग डीडीए करगेा तािक इसका अवसंरचना मक िनमाण सावजािनक और अध सावजािनक थान  के लये
िकया जा सके|

लडलड पूलगपूलग कैसेकैसे कायकाय करताकरता हैहै?

लड पूलग नीत के अंतगत भूिम के वािमय  का एक समूह अपनी भूिमय  के छोटे-छोटे िह स  को एक साथ िमलाएँगे
और अवसंरचना मक िवकास के लये इस जमा क  गई भूिम को िद ी िवकास ाधकरण को स प दगे| 
कोई भी यि  ￭जसके पास 2 हे टेयर से अधक भूिम ह ैवह इस नीत से लाभ ा  कर सकता ह ैतथा एक िवकास
इकाई(developer entity’-DE) बन सकता ह|ै िवकास इकाई बनने के प ात सबसे पहले वह अपनी भूिम को
डीडीए को देगा तथा इसके प ात् यह एजसी इसका अवसंरचना मक िवकास(जसेै-सड़क,पाक,िबजली आपूत और
सीवेज उपचार संयं ) करके इस भूिम का 48-60% उनके वािमय  को वापस कर देगी|
इसके अत र , यिद भूिम को एक बार आवास   के िनमाण के लये िवकास इकाई को पुनः लौटा िदया जाता ह ैतो यह
सं था को इसके फश- े फल अनुपात(floor area ratio) म 400 गुना वृ  करने क  अनुमत दान कर दी
जाएगी| फश- े फल अनुपात का ता पय िकसी िन त थान म िन मत कुल े  से ह|ै यह उ वाधर वृ  म सहायक
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होगा और इससे एक ही थान पर होने वाले लोग  के जमाव म भी कमी आएगी| इस नीत के अंतगत 20 म￭ंजल तक
के भवन  का भी िनमाण िकया जा सकता ह ैपर तु िवकास इकाई को अपनी भूिम का 15 % िह सा आथक प से
िपछड़े वग  को मुहयैा कराना होगा|
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