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�रयल ए�ेट अ�ध�नयम से उ�� चुनौ�तयाँ
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चचा � म� ��?
 हाल ही म� लंदन  म� �रयल ए�ेट डेवलपस� एसो�सएशन  ऑफ  इं�डया  (Confederation of Real

Estate Developers’ Associations of India (CREDAI) प�रसंघ क�  उ�ोग ��त�न�धय� (industry

representatives) के साथ वत�मान  म� चल रहे �ोजे�� पर �रयल ए�ेट (�व�नयमन  और
�वकास) अ�ध�नयम (Real Estate (Regulation and Development) Act) 2016, �जसे रेरा  के नाम
से जाना  जाता  है, के �भाव  के �वषय  म� �वशेष चचा � आयो�जत क�  गई । 

उ�ेखनीय  है �क इस बैठक म� भाग लेने वाले सी.आर.ई.डी.ए.आई. के ��त�न�धय� के
�ारा  भारतीय  �रयल ए�ेट बाज़ार क�  ग�तशीलता  एवं वै��क प�र�� म� आते बदलाव  के
कारण  बनने वाले अवसर� के संबंध म� �व�ार से चचा � क�  गई। 
इसके अ�त�र� इस बैठक के अंतग�त ��टेन  म� भारतीय  �रयल ए�ेट उ�ोग के
भ�व�गामी अवसर� के �वषय  म� भी �वचार-�वम�श �कया  गया। 

मामले क�  वा��वक ���त

वा��वक �प म� रेरा  को घर खरीदने के इ�ुक लोग� के �हत� क�  सुर�ा  तथा  दीघा �व�ध
के �लये �रयल ए�ेट �े� म� �नवेश को बढ़ावा  देन े के उ�े� से लाया  गया  था।
इससे संबं�धत सभी �नयम� को सभी रा�� �ारा  ���गत �र पर 90 �दन� के भीतर
लागू �कया  जाना  सु�न��त �कया  गया।
इस अ�ध�नयम का  सी.आर.ई.डी.ए.आई. �ारा  इस आधार पर �ागत �कया  गया  �क यह
बेईमान  डेवलपस� के झाँसे से लोग� को बाहर �नकलने म� मदद  करेगा , साथ ही यह इस
�े� म� उ� मानक� को भी �ा�पत करेगा।
तथा�प, सी.आर.ई.डी.ए.आई. के सद�� �ारा  इस अ�ध�नयम के अनुपालन  से मौजूदा
प�रयोजनाओ ंपर पड़ने वाले इसके �भाव� के �वषय  म� भी �च� ता  �� क�  गई। 
इनके अनुसार, इस अ�ध�नयम म� �ावधान� का  �रयल ए�ेट उ�ोग पर दीघा �व�ध  के �लये
नकारा�क �भाव  पड़ने क�  संभावना  है। 

�च� ता  का  �वषय

इस सम�ा  का  एक कारण  मौजूदा  प�रयोजना  के संबंध म� अ�ध�नयम क�  अ��ता  है। 
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इस अ�ध�नयम के तहत, डेवलपस� को वत�मान  म� चल रही प�रयोजनाओ ंको पंजीकृत
करने के �लये 90 �दन� का  समय  �दया  गया  है। परंतु, ऐसे कई रा�  �ज��ने इन  �नयम�
को लागू करने के �लये इस समय-सीमा  को कम कर �दया  है।
ऐसे रा�� म� (उदाहरण  के �लये महारा�) डेवलपस� को 90- �दन  क�  पंजीकरण  ���या
के संबंध म� क� �कार क�  परेशा�नय� का  सामना  करना  पड़ रहा  है। 
�� �प से ऐसी ���त म� वे इस कानून  के म� फंस कर रह गए ह�, वे न  तो अपनी
प�रयोजनाओ ंको बेच  ही सकते ह� और न  ही उ�� खरीदने म� ही समथ� ह�।
हाला ँ�क, सी.आर.ई.डी.ए.आई. �ारा  रा�� के इस �वहार क�  कड़ी आलोचना  क�  गई है।

इस संबंध म� �ावहा�रक समाधान  खोजने क�  आव�कता   पर बल 

सी.आर.ई.डी.ए.आई. �ारा  इस सम�ा  के समाधान  के �लये ज� से ज� �वचार करने पर
बल �दया  गया  है, ता�क समय  रहते डेवलपस� को इन  परेशा�नय� से बचाया  जा  सके। ऐसा
इस�लये भी कहा  गया  है, ���क इससे भ�व� म� सुर��त एवं �कफायती आवास� क�
उपल�ता  के संदभ� म� गंभीर सम�ा  उ�� होने क�  संभावना  है।
व�ुतः य�द  डेवलपस� समय  पर अपने सभी द�ावेज़� को पंजीकृत नह� कराता  है तो इस
अ�ध�नयम के अंतग�त ऐसा  कोई �ावधान  नह� �न�हत है �क उ�� �बजली, पानी इ�ा�द  के
कने�न  �दान  �कये जाएँ। 
�� �प से इस संबंध म� द�ावेज़� क�  कमी होने के कारण  सभी के �लये आवास के ल�
को �ा� करने क�  समय-सीमा  को वष� 2022 सु�न��त �कया  गया  है। 

रेरा  �ा  है?

�रयल ए�ेट (�व�नयमन  और �वकास) अ�ध�नयम, 2016 के अंतग�त घरेलू खरीदार� के
�हत� क�  र�ा  करने तथा  अचल संप��  उ�ोग म� �नवेश को बढ़ावा  देन े संबंधी �ावधान
�कये गए ह�।
इस �वधेयक को 10 माच�, 2016 को रा�सभा  �ारा  और 15 माच� 2016 को लोकसभा  �ारा
 पा�रत �कया  गया। 
उ�ेखनीय  है �क क� �ीय  एवं रा�  सरकार� छह महीने क�  सां�व�धक अव�ध के भीतर इस
अ�ध�नयम के तहत व�ण� त सभी �नयम� को सू�चत करने के �लये पूण� �प से उ�रदायी ह�।


