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चचाचचा मम यय ?

हाल ही म सव  यायालय ने अपने िनणय म िदवाला एवं िदवा लयापन संिहता (Insolvency and Bankruptcy Code-
IBC) म िकये गए संशोधन के अंतगत घर खरीदने वाल  को िव ीय लेनदार (Financial Creditor) का दज़ा िदये जाने को
वधै करार िदया ह।ै

याया थाथा मामलामामला?
वष 2018 म एक अ यादेश पा रत कर घर खरीदार को िदवा लया घोिषत कंपनी के संदभ म ऋणदाता (Creditor)
माना गया। ￭जसके बाद कुछ रयल टेट कंपिनय  ने इस संशोधन को सव  यायालय म चुनौती दी थी।

Cementing a right

सवसव  यायालययायालय काका िनणयिनणय:
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यायालय ने संशोधन  को वधै करार देते हुए ै ट खरीदार  को िव ीय लेनदार का दजा बरकरार रखा ह।ै
गत वष IBC म धारा 5 (8) (f) जोड़ने को यायालय ने सही ठहराया ह।ै
यायालय ारा िदये गए िनणय के अनुसार, रयल ए टेट े  के िनयमन हेतु बने रयल ए टेट (िविनयमन और िवकास)
अधिनयम, 2016 [The Real Estate (Regulation and Development) Act-RERA] को IBC के
संशोधन  के साथ पढ़ा जाना चािहये। यिद िकसी मामले म दोन  कानून  के ावधान  म कोई िवरोधाभास उ प  होता है
तो IBC के संशोधत ावधान ही लागू ह गे।
िनणय देने वाली पीठ ने घर खरीदार  को डफ़ॉ टर होने वाले िब डर  के खलाफ िदवा लया घोिषत करने क  ि या
शु  करने और रफंड के लये NCLT म आवेदन दायर करने क  अनुमत दी।
सव  यायालय के िनणय के अनुसार, वा तिवक ै ट खरीदार िब डर के खलाफ िदवा लया ि या शु  करने क
मांग कर सकते ह। यायालय ने क  को इसके संबधं म आव यक कदम उठाकर यायालय म हलफनामा दा खल करने
का िनदश िदया ह।ै
यायालय के िनणय के अनुसार, घर खरीदार  को रयल ए टेट कंपिनय  के खलाफ आव यकतानुसार RERA
ाधकरण, NCLT और NCDRC के सम  कायवाही शु  करने का अधकार ह।ै
यायालय ने क  सरकार को NCLT और उसके अपीलीय यायाधकरण म रि य  को भरने का िनदश िदया ह ैतािक
रयल ए टेट े  म िदवा लयेपन के बढ़ते मुकदम  का िनपटन िकया जा सके।
अब िदवा लया ि या शु  करने के आवेदन के समय ही उसके पूर ेकरने क  समय सीमा तय होगी। साथ ही िव ीय
लेनदार  के संकट का भी िनवारण िकया जाएगा।
यायालय ने उन रा य  और क  शा￭सत देश  ￭ज ह ने अभी तक रयल ए टेट िनयामक ाधकरण और अपीलीय
यायाधकरण क  थापना नह  क  ह,ै को इनक  थापना के लये तीन महीने का समय िदया गया ह।ै

िव ीयिव ीय लेनदारलेनदार (Financial creditors)

िव ीय लेनदार  म बड़े पमैाने पर बक तथा िव ीय सं थान शािमल होते ह, ￭जनके पास ि या म भाग लेने के लये तथा
तलाभ ा  करने हेतु योगदान के लये अपे त अधकार े  उपल ध ह ￭जसम कंपनी को िफर से ऊपर उठाने के लये

समाधान योजना जसैा एक मह वपूण काय शािमल ह।ै

संशोधनसंशोधन कक  आव यकताआव यकता
देश म लाख  लोग  ारा िनमाता के पास उनके पसेै फँसे होने क  शकायत के बाद इस कार का संशोधन आव यक है
य िक मकान न िमलने क  थत म भी िनमाताओं ारा उनक  जमा राश नह  लौटाई जाती। आम लोग  को इस

फैसले से काफ  राहत िमलेगी य िक इससे पूव कानून के अंतगत केवल बक और अ य उधारदाताओं को ही अपना
बकाया वापस ले सकने का अधकार था लेिकन आम लोग  के पास इस संबधं म कोई अधकार नह  था।
वष 2018 के संशोधन अधिनयम के अ त व म आने से पहले, िदवा लया घोिषत िब डर क  संप  को उसके
कमचा रय , लेनदार बक  और अ य प रचालन लेनदार  के बीच िवभा￭जत िकया गया था। घर खरीदार  को शायद ही
इसके बार ेम पता चल पाता था भले ही उनक  मेहनत क  कमाई ने उस आवास प रयोजना का एक बड़ा िह सा दान
िकया हो।

औरऔर पढ़पढ़…

िदवाला और िदवा लयापन (संशोधन) अ यादेश को वीकृत

या िदवा लयापन संिहता को ररेा के मुकाबले म खड़ा करना उचत ह?ै
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ोतोत: दद हदूहदू
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